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dot. nieszczelno$ci pokrycia dachowego w nowym budynku
Instytutu Oceanologii PAN w Sopocie

1 Dane wyj$ciowe

1.1 Podstawa opracowania

Zlecenie telefoniczne z dnia 04.10.2010 Instytutu Oceanologii PAN w Sopocie -
mgr inz. Kazimierz Groza - Naczelny Inzynier.

1.2 Obiekt ekspertyzy
Budynek dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony, $ciany murowane, stropy

zelbetowe monolityczne, dach drewniany, w potaci dachowej duza ilo$¢ okien dachowych
(rys.3). Wiek budynku okoto 3 lat.

Rys.1 Instytut Oceanologii PAN w Sopocie, nowy budynek, sytuacja, skala 1:635



Rys.Z Instytut Oceanografii, nowy budynek, I pigtro, miejsca wystgpowania
przeciekdw
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Rys.3 Instytut Oceanografii, rzut dachu z zaznaczonymi oknami potaciowymi, miejsca |
wystgpowania przeciekéw
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1.3 Cel i zakres ekspertyzy

W budynku na drugiej kondygnacji wystgpuja liczne przecieki w poblizu okien
potaciowych. Dotychczasowe kilkakrotne roboty naprawcze nie doprowadzity do
radykalnej poprawy stanu technicznego pokrycia dachowego. Celem ekspertyzy jest
ustalenie przyczyn istniejacych przeciekéw i podanie zalecen.

Zakres ekspertyzy dotyczy jedynie szczelnosci pokrycia dachu i nie dotyczy innych
tematéw zwiazanych z konstrukcja budynku oraz innymi robotami jak: ochrony przeciw
pozarowej, izolacyjnosci termicznej, konstrukeji dachu, wentylacji, kominéw, stolarki
okiennej i drzwiowej itp.

Integralna czescia ekspertyzy jest zatacznik nr 1 - dokumentacja fotograficzna.

1.4 Dokumenty i informacje

1.4.1 Projekt wykonawczy - architektura, budynek laboratoryjno - techniczny
Instytutu Oceanologii PAN w Sopocie, Biuro Projektowe "Profil" Pracownia Autorska,
Gdansk ul. Secesyjna 8, kwiecien 2005, tel.340 43 18, e-mail : profil@use.pl

1.4.2 Projekt wykonawczy - konstrukcje, dalej jak wyzej.

1.4.3 PN-B-02361 marzec 1999 - Pochylenia potaci dachowych

1.4.4 Dachy - Murator numer specjalny 02 /2001

1.4.5 Dom z poddaszem - dodatek do Muratora 09 / 2007

1.4.6 Konserwacja okien dachowych - Murator 12 /2008 str. 128

1.4.7 Konserwacja rynny - Murator 07 / 2009 str. 144

1.4.8 Montaz okna potaciowego - Murator 08 / 2010 str. 130

1.4.9 Dach i poddasze - Murator numer specjalny 03 /2010 str.126

1.4.10 Katalog pokry¢ dachowych - "Warstwy - Dachy i Sciany”, wydanie specjalne
nr 6 /2006

1.4.11 Poddasze uzytkowe i nieuzytkowe - dodatek do "Warstwy - Dachy i Sciany",
nr 04 /2008

1.4.12 Kotnierze uszczelniajace FAKRO - "Warstwy - Dachy i Sciany" nr 03 / 2009
str. 32

1.4.13 Montaz okna dachowego "Ladny dom" dodatek specjalny "Okna i drzwi"
nr 03 /2010 str. 301 55

14 14 Wizja lokalna w dniu 04.10.2010 wspdlnie z mistrzem dekarskim
Wiestawem Rogalg oraz informacje uzyskane od przedstawiciela uzytkownika -
mgr inz. Kazimierza Groza



2 Ocena informacji podanvch w dokumentacji technicznej

2.1 Projekt wykonawczy architektoniczny

2.1.1 Budynek kryty dachéwka
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Rys.4 Fragment przekroju P III (zaznaczony na rys.2 i 3)

W opisie technicznym w poz. 4.1.12 jest informacja, ze nachylenie konstrukcji
dachowej wynosi 21 °, natomiast w poz. 4.1.13 jest informacja ze pokrycie dachowe
bedzie wykonane z dachowki marsylki E 20 MUELLER. W czg$ci rysunkowej wykonanej
w skali 1:50 na przekrojach powtérzono informacje o dachéwee oraz narysowane sg
nachylenia dachu, ktére odpowiadaja 21 °. W normie (dok.1.4.3 tabl.4) dla krycia
dach6wka marsylka dopuszczalne nachylenie pokrycia wynosi od 27 ° do 45 °, a zalecane
od 35 ° do 42 °, czyli dach jest zdecydowanie zbyt plaski. W otrzymanej dokumentacji nie
stwierdzono zaznaczenia na dachu law kominiarskich wymaganych juz przy nachyleniu
25 % czyli 14 ° (prawo budowlane - przepisy techniczne § 308.4). Réwniez nie zauwazono
W jaki spos6b beda wentylowane niedostgpne strychy (poréwnaj rys.4).

Opisy projektowanych folii na przekrojach s mato precyzyjne. F oli¢ projektowana
na deskowaniu okresla sig jako folie budowlang lub foli¢ dachowa. W opisie technicznym
W poz. 4.1.13 okresla sig ja jako folie budowlana wiatroizolacyjng o przepuszczalnosci
pary wodnej max 2000 g/cm?24h. Prawidlowo folia powinna by¢ okre$lona jako
wiatroszczelna i wodoszczelna oraz mie¢ podang charakterystyke minimalne;j
przepuszczalnosci, a nie max. Natomiast folia pod izolacja termiczng okreslona jest jako
paroizolacyjna bez podania parametréw. Poprawnie powinno si¢ podaé jej minimalne
parametry paroszczelnosci .

W otrzymanej dokumentacji nie ma rysunkow szczegétowych potaczenia folii
ufozonej na deskowaniu z gérng pozioma oécieznica okna potaciowego. W literaturze



zalecane jest w tym miejscu wykonanie rynienki odprowadzajacej poza qbrqb okna
skropliny z pary wodnej lub wodg z przeciekow (dok. 1.4.9 str.126). Rynienka ma
umozliwia¢ splyw tej wody po folii do rynny. o

W budynku nie zaprojektowano i nie wykonano wyjscia na dach co najmniej z
jednej klatki schodowej, co jest wymagane w prawie budowlanym (warunki techniczne
§ 308.1).

2.1.2 Lacznik parterowy kryty papa
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Rys.5 Fragment przekroju przez stropodach nad parterowym lacznikiem (dok.1.4.1
przekroj P IV)

Projektowane nachylenie potaci dachowej 1,5 % jest dopuszczalne (norma 1.4.3
tablica 1 - od 1,0 %, jak dla dwoch warstw papy termozgrzewalnej), lecz zalecane
nachylenie wynosi od 3,0 %. Rynna wzdhiz zachodniej attyki (rys.5 oraz 13z i 14z) jest
zbyt plytka (brak doktadnych wymiaréw). Brak uscislenia charakterystyki zaleconej folii
budowlanej, powinna by¢ paroszczelna.

2.2 Projekt wykonawczy konstrukcyjny
W dokumentacji konstrukcyjnej nie natrafiono na blizsze szczegoty wykonania
dachu i pokrycia dachowego. Jedynie w poz.5.7 stwierdzono, podobnie jak w

architekturze, ze nachylenie dachu, wynosi 21 °

3 Wyniki wizji lokalnej w dniu 04.10.2010

3.1 Ogledziny pomieszezen z przeciekami z dachu

Przecieki sygnalizowano jedynie w pokojach z oknami potaciowymi.



3.1.1 Pokéj nr 161 i 162 (rys.2 i 3)

Pokoje 161 i 162 byly swiezo po malowaniu, zrezygnowano z ogledzin.

3.1.2 Pokéj 163

Na $cianie zewngtrznej, na prawo od okien wzdtuz krawedzi okapu wyrazny $lad
silnego zacieku (rys.3z i 4z). W tym pokoju przez okno potaciowe byl dostep na dach.

3.1.3 Pokdj 156 (rys.213)

W czasie ostatniego deszczu nie bylo przeciekow, ktore si¢ jednak pokazaty po
dwoch dniach, przy oknach nad biurkiem, na krawedzi okapu oraz na krawedzi nadproza
(rys.8z). Z tego pokoju przez okno byt dostgp na stropodach nad parterowym tacznikiem.

3.1.4 Pokdj 158

W ostatnim okresie byly uszczelniane okna pofaciowe firmy FAKRO. Najwieksze
przecieki wystepowaly nad srodkowym zespole okien potaciowych. W czasie wizji sladow
przeciekow nie stwierdzono.

3.1.5 Pokéj 174

W pokoju sg dwa podwojne okna (rys.5z). Przy lewej wnece okna potaciowego w
poziomie okapu wyrazny slad zacieku (rys. 6z i 7z).

3.1.6 Pokdj 176

W pokoju sg dwa okna potaciowe (jedno pojedyncze i jedno podwéjne), podwdijne
po prawej stronie. Na dolnej krawedzi wneki okiennej podwéjnego okna, w srodku przy
okapie, wyrazny stary $lad zacieku. Zacieki nadal si¢ powtarzaja.

3.1.7 Pokéj 178

W czasie wizji nie stwierdzono $ladow zaciekdw.

3.1.8 Pokéj 179

Byly silne zacieki, ale po wiosennej reperacji zacieki si¢ nie pojawiaja.

3.1.9 Pokéj 180

Pokdj z dwoma podwéjnymi oknami pofaciowymi. W prawym podwéjnym oknie
poiaciowym w poziomie okapu silny $lad zacieku przechodzacy na nadproze okienne
(rys.1 QZ). Slad zacieku przechodzi po krawedzi okapu do prawego naroznika. W pokoju. w
tym miejscu réwniez widoczne tuszczenie sie tynku (rys.9z).



3.2 Stropodach nad parterowym lacznikiem (rys.2 i 3)

Widok stropodachu w kierunku starego budynku pokazano na rys. 11.2. i 12.2. Spadek
potaci dachowej w kierunku zachodnim wynosi okoto 1%. W dokumentaq. i projektowano
spadek 1,5 %, w normie dla dwoch warstw papy zgrzewalnej dopuszcza sig spac'lek od 1
%, lecz zaleca sie od 3 %.(dok.1.4.3 tabl.3). Z powodu matego pochylenia potaci
dachowej, juz przy rozlaniu niewielkiej ilosci wody powstajg katuze (rys.'15z i l§z).

Woda z dachu starego budynku jest odprowadzona rurg spustowa pionowg 1
nastepnie pozioma na dach parterowego tacznika (rys.11z i 12z). Takie wykonanie
odprowadzenia wody jest razgco nieprawidlowe. Migedzy innymi w okresie zimowym
woda w poziomej rurze moze zamarza¢ i woda z rynny wysokiego dachu bedzie si¢
przelewata na $ciang elewacyjna lub spowoduje powstanie sopli lodu zwisajacych z rynny..

W projekcie przewidziano prawidtowe odprowadzenie wody z wysokiego dachu
pionowa rurg spustowa do kanalizacji. (rys. A.11.1.LT - elewacja wschodnia), ale z
nieznanych powodéw wykonano to odprowadzenie wadliwie. .

Na potaczeniach papy zgrzewalnej brak wymaganego ciaglego wyptywu bitumu.
Wyptywu albo nie wida¢ albo jest widoczny tylko na krétkich odcinkach (rys. 11z, 13z,
14z, 16z, 17z i 18z). Bezposrednio przy nowym budynku (rys.17z), papa na krawedzi nie
jest zgrzana do poziomej obrobki blacharskiej, krawgdZ papy mozna podnosi¢. Taka wada
moze by¢ przyczyna przedostawania si¢ wody pod papg.

Rynna (korytko) jest wzdhuz zachodniej attyki zbyt plytka, tylko okoto 3 cm, co
pokazano rowniez na przekroju w dokumentacji (rys.5). Dodatkowo rynna nie jest
okresowo czyszczona (rys.13z, 14z i 18z). Rdwniez odptyw z rynny @ 10 do zewngtrznego
kosza jest zbyt maly (rys.13z), bo rura odprowadzajaca wodg ze starego budynku jest
D 12 (rys.12z).

3.3 Ogledziny dachu z pokryciem dachéwka ceramiczng zakladkows.

W budynku brakuje wymaganego prawem budowlanym przynajmniej jednego
wejscia na dach z klatki schodowej (réwniez wspomniano w poz.2.1) oraz law
kominiarskich, ktére sa wymagane przy spadku dachu powyzej 25 % czyli 14 ° (prawo
budowlane, warunki techniczne, § 308.4).

Pokrycie dachu wykonano zgodnie z dokumentacja z dachéwki ceramicznej
zakladkowej marsylka firmy Mueller (dok.1.4.1, opis techniczny p.1.4.13 oraz rys.31z) i
niestety z wadliwym nachyleniem dachu zgodnie z dokumentacja (21° zamiast
wymaganego minimalnego 27 © - dok.1.4.3 tabl.4). W czasie wizji nie sprawdzano
faktycznie wykonanego nachylenia. Na podstawie zdjecia pokazanego na rys.32z mozna
przypuszczac, ze faktyczne nachylenie moze by¢ jeszcze mniejsze i wynosi okoto 18 °.

Obrobki blacharskie przy kominach wykonano w zasadzie poprawnie, jedynie
szczelina pomigdzy gorng poziomg krawedzia komina i dachéwkami jest najczgsciej zbyt
yva‘ska, Co przy sniegu lub zasmieceniu moze utrudniaé¢ sptywanie wody (rys.32z133z). W

Jednym miejscu stwierdzono otwér w tasmie uszczelniajacej VACO - Flex przy kominie
(rys.32z - whozono otéwek), ale mozna to tatwo uszczelnic.

Przy oknach potaciowych stwierdzono szereg usterek. Przy wszystkich oknach na
podtuznych krawedziach - dachéwki byty wadliwie przycinane i z tego powodu nie
zachodza one na podstawowa rynienke przy kotnierzu, lecz tylko na skrajna zapasowa
rynienke (rys.20z, 25z i 26z). Po odstonieciu dachéwek wzdtuz oscieznicy stwierdzono
wadliwie przyduszone gabki uszczelniajace (rys.21z). Dachéwki w tym miejscu sa
zaczepiane o wyzsza dachowke, tymczasem powinny by¢ mocowane do lat, zwlaszcza gdy
konieczne bylo ucigcie noska (rys.31z). Podobnie jak przy kominach przy gérnej poziomej



krawedzi okna jest zbyt mata szczelina pomiedzy oscieznica i dachéwkami (rys.22z i 23z).
W literaturze zalecane jest zastosowanie w tych miejscach specjalnych rynienek, ktore by
umozliwialy odprowadzenie wody spltywajacej po folii do rynny (dok.1.4.9 str.127).
Pomimo braku opaddw przez kilka dni, przy dolnej poziomej krawedzi oscieznicy, na
fartuchu stoja katuze wody lub sg glony swiadczace o dawnych katuzach (rys.27z - 30z).
Woda moze by¢ przez wiatr wdmuchiwana pod oscieznice.

Nie bylo mozliwosci sprawdzenia potaczenia folii paroprzepuszczalnej z oscieznica
co wymagatoby demontazu okna. Najczgsciej okna sa zamontowane w zestawach
sktadajacych si¢ z kilku okien potaciowych. Powoduje to, ze swobodne sptywanie wody
gromadzace;j si¢ na folii paroprzepuszczalnej jest na poziomych kilkumetrowych
odcinkach zablokowane oscieznicami. Z tego powodu przed przystapieniem do naprawy
ocenianego dachu - konieczny jest demontaz przynajmniej jednego okna, w celu
sprawdzenia poprawnosci tego potaczenia.

W wielu miejscach stwierdzone $mieci znajdujace si¢ w rynienkach odptywowych
lub pod dachéwkami (rys.37z) oraz $mieci w rynnach, co moze $wiadczy¢ o koniecznosci
regulacji ich spadkow (rys.35z).

4 Stwierdzenia

4.1 W licznych pomieszczeniach II kondygnacji stwierdzono duzo $ladéw po
przeciekach w poblizu okien potaciowych (poz.3.1 i rys.3z - 10z). Dotychczasowe
reperacje nie daty zadowalajacej poprawy.

4.2 Norma (dok.1.4.3) podaje, dla réznego rodzaju pokryé, dopuszczalne pochylenia
potaci dachowych (min. i max.) oraz pochylenia zalecane. Duze pochylenia norma
przewiduje dla pokry¢ mniej szczelnych, mniejsze pochylenia dla pokry¢ bardziej
szczelnych. Przyktadowo dla pokrycia dachowka karpiéwka pojedynczo norma dopuszcza
pochylenia od 39 °, natomiast dla dachéwki ceramiczne;j zaktadkowej dopuszcza od 27 °.
Dodatkowo norma podaje zalecane wartosci pochylen i tak dla dachéwki ceramicznej
zaktadkowej od 35 ° do 42 °.

Podane w normie wartosci nalezy odczytywag, jako pochylenia dla jednolitej potaci
dachowe;j bez okien potaciowych, bez zbyt dtugich kominéw usytuowanych prostopadle
do spadku dachu oraz bez urozmaiconego réznymi lukarnami i daszkami ksztattu dachu.
Dla tak idealnych potaci dachowych, wzglednie dla potaci wystepujacych na dachu
fragmentarycznie na matych powierzchniach norma okregla dopuszczalne minimalne
pochylenia. Natomiast dla pozostalych dachéw powinna si¢ stosowa¢ wartosci podane w
normie jako zalecane, o znacznie wigkszym pochyleniu.

Podawane pochylenia w normie z roku 1999 w zasadzie nie ulegly wigkszym
zmianom od przeszto 50 lat, kiedy stosowano powszechnie dachy z nieuzytkowanymi
poddaszami i gdzie pokrycie z dachéwki byto widoczne i dostepne od spodu. Tymczasem
W ciggu ostatnich 20 lat zaczeto powszechnie adaptowac istniejace poddasza na uzytkowe
lub takie projektowaé¢. W poddaszach uzytkowych pokrycie nie jest dostepne od spodu i
coraz czgs’c;iej stosowane sa w nich okna potaciowe, przy ktérych utrudnione jest
zapewnienie wymaganej szczelnosci. Przy projektowaniu w jednym miejscu kilku okien
potaciowych potaczonych szeregowo, zapewnienie dobrej szczelnosci potaci dachowych

jest dodatkowo utrudnione.

Z powyzszych wzgledéw zalecone w normie pochylenia polaci dachowych (czyli
podwyzszone) powinno si¢ uznawaé jako obowigzujgce.



4.3 Analizowany dach ma pokrycie z bardzo dobrej ceramicznej dachéwki marsylki
(zakiadkowej) i na krokwiach utozone jest deskowanie, co nie jest wymagane, lecz ktore
umozliwia dobre utozenie na deskowaniu gérnej folii (paroprzepuszczalnej). Niestety dach
ma bardzo male niedopuszczalne pochylenie polaci 21 °, ktére zostato tak
zaprojektowane i wykonane. Norma (dok.1.4.3 tabl. 4) dopuszcza dla pokrycia z dachowki
marsylki pochylenie dachu od 27 ° do 45 °, jednak zaleca stosowa¢é pochylenie od 35 ° do
42 °. Ze wzgledu na zastosowanie okien potaciowych oraz ostonigcie dolnej powierzchni
dachu, pokrycie powinno by¢ wykonane przy nachyleniu > od 35 °.(szczegdlty w 4.2)
Wykonanie pokrycia przy nachyleniu tylko 21 ° nalezy uzna¢ za duzy blad, bedacy
gléowng przyczyng stwierdzonych przeciekéw.

Najwazniejsze jest prawidiowe ocieplenie okna (materiat izolacyjny musi by¢
umieszczony migdzy nim a krokwiami), a takze szczelne utozenie folii
paroizglacyjnej i potaczenie jej zaréwno z o$cieznica okna, jak i z paroizola-
cja umieszczong w skosach. Alternatywa jest zakup kotnierza izolacyjnego,
ktory zapewnia ochrone przed ucieczkg ciepla, wilgocig i przenikaniem pary
wodnej na zewnatrz. Okno z takim koinierzem nie wymaga docieplenia.

Rys.6 Szczegéty potaczenia okna potaciowego z warstwami dachowymi (dok.1.4.9
str. 127), na rysunku nie zaznaczono zalecanej rynienki nad oknem

4.4 Na rys.6 pokazano prawidtowe potaczenie okna z warstwami pokrycia
dachowego (dok.1.4.9 str.127). Dodatkowo w opisie do tego rysunku zaleca si¢: Gdy na
dac}‘zu Jest stosowana folia dachowa (paroprzepuszczalna - WK.), nad oknem nalezy
zawiesic rynienke odprowadzajqcq poza Jej obreb skropliny pary wodnej lub wode z
przeciekow. Prawidlowo zamontowana rynienka wystaje poza krokwie. By to byto mozliwe
trzeba powyzej okna, w miejscu oparcia wyciqé Jragmenty kontriat, a Jolig naciqé tak, by ‘
dopasowac¢ jq do skosnego zamocowania rynienki. Wilgoé, ktéra moze sie znalez¢ pod
pokryciem dachowym (w wyniku jego nieszczelnosci, lopnienia nawianego tam sniegu lub
kondensacji pary wodnej), musi zostac¢ przechwycona przez rynienke. Dlatego izolacja
okna powinna by¢ od gory wprowadzona do rynienki"



Na dachu nad oknami potaciowymi nie stwierdzono zadnych rynienek (rys.22z i 23z).

Pod kazdym oknem potaciowym wykonane Jest uszczelnienie systemowym
fartuchem, jednak zbyt maty spadek potaci oraz brak Scigcia krawedzi dachowki (dok.
1.4.9 str.128) powoduje, ze woda opadowa gromadzi si¢ na fartuchu i moze by¢
wdmuchiwana pod oscieznice okna (rys.27z - 30z).

W instrukcjach producenci okien potaciowych dopuszczaja montaz okien juz od

15°, lecz to jest mozliwe przy pokryciach nie ceramicznych, np. z blachy lub z papy i przy
zastosowaniu odpowiednich kohierzy.

4.5 Oprécz podstawowej wady spowodowanej niskim pochyleniem potaci
dachowej, w czasie ogledzin stwierdzono jeszcze nastgpujace usterki:

4.5.1 Wyniki ogledzin pomieszczen z przeciekami dachu oméwiono w poz. 3.1
oraz narys.3z - 10z.

4.5.2 Wyniki ogledzin stropodachu nad parterowym facznikiem oméwiono
W poz. 3.2 oraznarys.11z - 18z,

4.5.3 Ogledziny dachu z dachéwka ceramiczng (poz.3.3) wykazaty:

- brak wymaganego prawem budowlanym wejscia na dach z klatki schodowej,

- brak wymaganych na dachu law kominiarskich,

- szezeliny pomigdzy gorng krawedzia komindw i potacia dachowa s zbyt waskie
(rys.32z1332z),

- szezeliny nad oknami potaciowymi przy przy dachdwkach sa zbyt waskie
(rys.22z 1 23z),

- przy wszystkich oknach wzdhuz podtuznych krawedzi dachowki sg przycinane
wadliwie, dachéwki nie zachodzg na zasadnicza rynienke kotnierza okna i dodatkowo
nie sg mocowane do lat wkretami lub zaczepami (rys.20z, 25z i 26z),

- pod oknami pofaciowymi na fartuchach sq katuze wody lub glony, poniewaz nie
wykonano $cigcia krawedzi dachéwek (rys.27z - 30z),

- koierze uszczelniajace z gabki sa wduszane z powodu niestarannego
ukfadania dachowek (rys.21z),

- systemowe dachéwki wentylacyjne zamontowane na zbyt plaskich potaciach
dachu moga powodowa¢ przenikanie wody pod dachowki (rys.34z),

- W wielu miejscach w rynienkach odptywowych lub pod dachéwkami znajduja
si¢ Smieci (rys.26z i 37z),

- rynny wymagaja regulacji, bo na niektérych odcinkach gromadzi si¢ woda i
Smieci.

S Whioski

5.1 Gléwna przyczyna nieszczelnosci pokrycia dachowego jest razaco mate
pochylenie potaci dachowej krytej ceramiczna dachéwka marsylka. Zaprojektowano i
wykonano pochylenie potaci 21 °, zamiast dopuszczalnego przewidzianego w normie
pochylenia 27 ° - 45 °, Jednak dla potaci dachowej z licznymi oknami potaciowymi
nalezato wykonaé dach z pochyleniem w normie zaleconym od 35 °do 42 °, czyli o
pochyleniu prawie dwukrotnie wigkszym od istniejacego..

5.2 Wigkszos¢ stwierdzonych na dachu pozostatych usterek, przy prawidtowym
nachyleniu dachu, nie powinna by¢ przyczyng stwierdzonych zaciekdw.
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5.3 Liczne usterki stwierdzone na stropodachu nad tacznikiem (poz.3.1 oraz rys.11z
- 182) nie powoduja przeciekéw, jednak wigkszos¢ z nich powinna by¢ usunigta zgodnie z
zaleceniami podanymi w poz.6.

5.4 Radykalng poprawe szczelno$ci pokrycia dachowego mozna by uzyskac przez
zamiang pokrycia dla ktérego zalecane pochylenia potaci sa mniejsze od 21 ° (pokrycie z
blachy lub z papy). Wymagato by to wymiang istniejacego pokrycia z dachowki,
demontazu i powtdrnego montazu okien potaciowych i zmiang rozstawu fat.

Podwyzszenie pochylenia pofaci dachowych dodatkowo by wymagato jeszcze
demontazu konstrukcji dachu i wprowadzenia poprawek do jego elementow
konstrukcyjnych.

Wyzej wymienione propozycje nalezy uzna¢ jako nierealne i z tego powodu w nizej
podanych zaleceniach pozostawiono istniejacy mocno zanizony spadek polaci dachowe;.
Naprawy ograniczono do osunigcia podstawowych usterek powodujacych przecieki w
dachu. Przy kazdym oknie zawsze istnieje mozliwos¢ przedostawania si¢ wody pod
dachowke, ktora po folii dachowej jest odprowadzana do rynny dachowej. W dachach w
ktorych nie spetniony jest warunek zaleconego pochylenia potaci dachowe;j, takie
przenikanie wody bedzie wystgpowato w znacznie zwigkszonym zakresie. Z tego powodu,
nawet przy bardzo starannym wykonaniu zalecen podanych w poz.6, nie mozna
wykluczy¢, ze przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych moga powsta¢ zacieki.

6 Zalecenia

6.1 W ramach remontu dachu krytego dachéwka, przy kazdym oknie potaciowym
przy ktérym wystepujq przecieki, nalezy:

a/ Sprawdzi¢ wokot okna jakos¢ przyklejenia folii paroprzepuszczalnej (folia
ufozona na deskowaniu). Folia powinna by¢ doktadnie przyklejona do oscieznicy przy
uzyciu specjalnych systemowych tasm samoprzylepnych lub przy uzyciu specjalnych
kotierzy z folii, ktore zapewniajg szczelne potaczenie z oscieznica okna.

b/ Nad kazdym remontowanym oknem nalezy zawiesi¢ specjalng rynienke
odprowadzajaca poza jego obrgb skropliny pary wodnej lub wodg z przeciekow.
Prawidtowo zamontowana rynienka wystaje poza krokwie. By to bylo mozliwe, trzeba
powyzej okna, w miejscu jej oparcia, wyciaé fragmenty kontrlat, a foli¢ naciaé tak, by
dopasowac ja do skosnego zamocowania rynienki. Wilgoé, ktéra moze znalez¢ si¢ pod
pokryciem dachowym (w wyniku jego nieszczelnosci, topnienia nawianego tam $niegu lub
kondensacji pary wodnej), musi zosta¢ przechwycona przez rynienke. Dlatego izolacja
okna powinna by¢ od géry wprowadzona do rynienki.

¢/ Nalezy si¢ upewni¢, najlepiej u producenta okien, czy zastosowane na
istniejacym dachu kotnierze uszczelniajace sa dostosowane do rodzaju pokrycia i
dopasowane do glgbokosci montazu okna.

d/ Nalezy sprawdzi¢ czy kliny uszczelniajace zapewniajace szczelnos¢ (zwlaszcza
jesli chodzi o wiatr), wypetniajace przestrzen miedzy kotnierzem a pokryciem dachu nie
sg uszkodzone. Na rys.21z pokazano uszkodzone kliny.

e/ Nalezy wymieni¢ wadliwie przycigte dachéwki (zbyt waskie) wzdhuz
podtuznych krawedzi okna, ktére powinny zachodzié na zasadnicza rynienke kotnierza.
Dachowki przy tych krawedziach powinny by¢ mocowane do tat przy pomocy wkretow
lub zaczepéw. Na rys.20z i 25z pokazano wadliwie przyciete dachowki, zas na rys.31z
brak mocowania skrajnych dachéwek przy oknie (brak otworéw).

11



f/ Nalezy $cia¢ krawedzie dachowek, ktore sg zamontowane w pierwszym rzedzie
pod oknem i sg schowane pod fartuchem. Na rys.27z pokazano, ze krawedzie nie sa
przycigte i woda gromadzaca si¢ na fartuchu nie ma odptywu.

g/ Przy podawaniu wyzej wymienionych zalecen, korzystano z artykutu podanego
w specjalnym numerze Muratora (dok.1.4.9 str.126).

6.2 Przed przystapieniem do uszczelniania potaci wokét okien potaciowych
wskazane jest, przynajmniej na jednym oknie, odstonigcie warstw dachowych wokét okna,
co moze wymagac¢ rowniez jego demontazu. Po wykonaniu zaleconego odstonigcia,
wskazane jest skorygowaniu zaleconych zalecen najlepiej przy udziale przedstawiciela
producenta. Zalecone naprawy nalezy wykonaé przede wszystkim przy oknach gdzie
wystepuja przecieki. Wskazane jest wykonac takie naprawy przy wszystkich oknach
potaciowych.

6.3 Pozostate usterki ktére powinny by¢ usunigte na dachu z pokryciem dachowka:

a/ Wykona¢ przynajmniej z jednej klatki schodowej bezposrednie wejscie na dach.

b/ Wykona¢ na dachu tawy kominiarskie i zwiazane z tym odpowiednie systemowe
stopnie.

¢/ Poszerzy¢ szczeliny pomigdzy gérng krawedzig kominoéw i dachdwka, ktére sq
zbyt waskie. Nalezy sprawdzi¢ czy na fartuchach przy dolnej krawedziach kominéw nie
gromadzi si¢ woda i jezeli zachodzi koniecznos¢ nalezy przycia¢ krawedzie dachéwek
podobnie jak zalecono przy oknach potaciowych.

d/ Nalezy sprawdzi¢ poprawnos¢ potaczen warstw dachowych przy $wietlikach,
podobnie jak zalecono przy oknach potaciowych.

e/ Rynny dachowe nalezy wyregulowaé, poniewaz stwierdzono w nich lokalne
gromadzenie si¢ piasku i Smieci, co $wiadczy o lokalnie niewtasciwym spadku. .

f/ Przynajmniej raz w roku, ale wskazane jest dwa razy w roku (na wiosne i przed
zima), nalezy dokona¢ przegladu rynien. Jezeli nie zostal wykonany przeglad przed zima,
to wowczas nalezy to zrobi¢ po pierwszych roztopach. Bardzo obszerny zakres
wymaganych przegladéw podano w Muratorze nr 07 / 2009 str.144.

g/ Okna polaciowe co pewien czas powinny byé¢ poddawane konserwacji Na ogét
zaleca si¢ wykona¢ prace konserwacyjne przed nadejsciem zimy polegajace na
oczyszczeniu i nasmarowaniu oku¢ oraz na usunieciu, z kotnierza oraz oblachowania okna
lisci i innych zanieczyszczen. Co kilka lat zalecane jest odnawianie drewnianych czesci
okna. Doktadny zakres i sposéb przeprowadzania robét konserwacyjnych podano w
Muratorze nr 12 / 2008 str. 128.

W czasie wizji lokalnej stwierdzono, ze w wielu miejscach przy oknach w
rynienkach odptywowych oraz pod dachéwkami jest duzo $mieci i lisci co utrudnia
swobodne sptywanie wody opadowej (rys.37z) i moze by¢ jedna z przyczyn istniejacych
zaciekow..

h/ Nalezy zaklei¢ stwierdzony otwor w tasmie uszczelniajacej wokot komina
(rys.32z) oraz sprawdzi¢ czy przy innych kominach nie wystepuja podobne uszkodzenia.

I/ Nalezy wyjasni¢ w jaki sposéb sa wentylowane niedostgpne pomieszczenia
strychowe (przyktadowo rys.4) oraz pomieszczenia o duzej wysokosci (przyktadowo
dok.1.4.1 rys.A10.1.L.T. przekréj P VI - czy okna polaciowe sg otwierane od wewnatrz ?).
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6.4 Prace remontowe pokrycia na stropodachu parterowego tacznika

a/ Nalezy zdemontowa¢ pozioma rurg spustowa przy $cianie starego budynku (rys.
(rys.11z i 12z) i odprowadzenie wod opadowych z dachu starego budynku wykona¢
zgodnie z projektem wykonawczym (rys.A11.1.LT - elewacja wschodnia).

b/ Nalezy poprawi¢ zgrzewanie potaczen pomigdzy arkuszami papy zgrzewalnej, w
taki sposob aby byt widoczny ciagty wyplyw bitumu na stykach oraz zeby przy Scianie
nowego budynku papa nie odstawata od poziomej obrobki blacharskie;.

¢/ Wprowadzenie wiasciwego pochylenia na potaci dachowej wymagato by
zerwania pokrycia oraz 3 cm podtoza betonowego i zastosowania specjalnych klinowych
plyt styropianowych nadajacych spadek. Z uwagi na obowiazujace obecnie znaczne
wieksze obciazenia od $niegu, nie jest dopuszczalne wykonanie zwigkszonych spadkow
dodatkowa warstwa podtoza betonowego. Widoczne kaluze wody (rys.15z 1 16z)
spowodujg szybsze zuzycie si¢ papy zgrzewalnej i konieczno$¢ wezesniejszego
wykonania nowego pokrycia.

d/ Zaprojektowana i wykonana rynna (koryto) wzdtuz zachodniej attyki jest zbyt
plytka i ma glebokos¢ tylko 3 cm (rys.5, rys.13z i 14z). W czasie wizji lokalnej nie
zglaszano przeciekdw w pomieszczeniach w poblizu tej rynny. Jezeli takie przecieki
wystapia, konieczne bedzie poglebienie tej rynny, kosztem pocienienia izolacji termicznej
w tym miejscu lub zamiany istniejacej izolacji w tym miejscu na material o wigkszej
izolacyjnosci.

6.5 Uwagi koncowe

6.5.1 Zalecone roboty remontowe powinny by¢ wykonane przez bardzo dobrego
dekarza pod nadzorem dobrego specjalisty. Nadzor nad tymi robotami powinien by¢
prowadzony w sposob ciagly przez caty czas wykonywania robot dachowych. i raczej
powinien go petni¢ majster dekarski o wysokich kwalifikacjach. Wskazane jest nawiazanie
kontaktu z producentem okien potaciowych i uzyskanie jego opinii na temat zaleconego
zakresu rob6t remontowych oraz uzyskania doktadnych danych dotyczacych materiatow,
ktére powinny by¢ uzyte do robot remontowych przy oknach potaciowych.

6.5.2 Wizje lokalna i analizg przyczyn przeciekow wykonano wspdlnie z mistrzem
dekarskim Wiestawem Rogalg tel.58 557 32 80, kom. 602 675 650

rzeczoZnawca budowlany
wpisany na liste U.W. w Gdansku
Nr GT-111-630/RK/76 {p. 5
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Rys.1z Instytut Oceanografii, nowy budynek, I pigtro, miejsca wystepowania

przeciekow
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Rys.2z Instytut Oceanografii, rzut dachu z zaznaczonymi oknami pofaciowymi, miejsca
wystepowania przeciekdw
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Rys.4z Jak rys.3z, zblizenie zacieku
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Rys.5z Pokéj 174

Rys.6z Jak rys.5z, zaciek pod lewym oknem
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Rys.7z Jak rys.6z, zblizenie zacieku

Rys.8z Pokoj 156, $lady zaciekow
krawedzi nadproza

pod oknami pofaciowymi oraz ztuszczenie tynku na

S5z



Rys.10z Jak rys.9z, zblizenie zaciekow
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Rys.11z Widok z parterowego Iacznika na $ciang starego budynku, wadliwe
odprowadzenie wody z dachu starego budynku oraz wadliwa pozioma rura na dachu

lacznika

Rys.!2z J ak rys.11z, przedtuzenie $ciany starego budynku, srednica rury @ 12 cm, spadek
rury i potaci dachowej tylko 1 %

Tz



Rys.13z Jak rys.12z, bardzo plytka (okoto 3 cm) i zasmiecona rynna wzdtuz attyki,
odpltyw z rynny do kosza @ 10 cm (poziome;j rury spustowej @ 12 !), na laczeniach papy
zgrzewalnej brak wymaganego ciaglego wyptywu bitumu (patrz dolny lewy naroznik)

Rys.14z Jak rys.13z, zblizenie
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Rys.16z Jak rys.15z, widok w kierunku nowego budynku
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Rys.17z Polaczenie prawej czgsci dachu parterowego tacznika z nowym budynkiem przy
Scianie pokoju nr 156, na stykach papy zgrzewalnej brak wymaganego ciaglego wyplywu
bitumu, przy scianie budynku papa nie jest doktadnie przyklejona do poziomej obrobki

blacharskiej (krawedzie papy nie sa przyklejone)

Rys.18z Jak rys.17z, lewa czg$¢ dachu, zasmiecona rynna, na polaczeniach papy
zgrzewalnej brak ciaglego wyptywu bitumu
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Rys.19z Widok okna polaciowego, spadek dachu w kierunku instalacji odgromowe;j,
dachéwki nie zachodza na rynienke odwadniajaca wzdhuz podtuznej krawedzi okna

Rys.20z Jak rys.19z - lewy gorny naroznik okna, dachéwki nie zachodza na rynienke
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Rys.21z Odkrycie dachowek przy oknie - wytazie na dach z pokoju 163, widoczne gorne
zakonczenie dachowki, przyduszona pianka pod dachéwka (powinna by¢ odchylona w
kierunku okna) oraz potaczenie podtuzne pomig¢dzy dachdwkami (przy gérnym narozniku)

e —

Rys.22z Jak rys.21z, szczelina pomigdzy dachéwka i gorng krawedzia okna 5 cm, zalecana
jest szersza szczelina
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Rys.24z Jak rys.21z, odstonigcie dachéwek przy dolnej krawedzi okna
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Rys.25z Krawedz podtuzna okna, dachéwki nie zachodza na rynlenkq spadek dachu
zgodnie z kierunkiem cienia

Rys.26z Jak rys.25z, szczegot potaczenia poziomego pomigdzy dachowkami, spadek
zgodnie z kierunkiem cienia
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Rys.27z Fartuch przy dolnej poziomej krawedzi okna (spadek w lewo), katuza wody z
deszczu przed kilkoma dniami spowodowana zbyt malym pochyleniem dachu

/)
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Rys.28z Podobnie jak na rys.27z, widoczne glony w miejscach gdzie byty na fartuchu
katuze
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Rys.29z Podobnie jak na rys.28z, szczegét potaczenia pomigdzy oknami

Rys.30z Podobnie jak na rys.28z




Rys.31z Dachowki przy podtuznych krawedziach nie byty dodatkowo mocowane na
wkrety jezeli trzeba bylo przy nich ucina¢ od spodu noski

Rys.32z Obrobki blacharskie przy kominie, zbyt waska szczelina pomigdzy dachéwkami i
pozioma goérna krawedzia komina, widoczne lico ceglane wskazuje na bardzo mate
pochylenie dachu, ktére wynosi tylko 27 ° (lub 38%), wymagane min. 27° (lub 50%), w
dolnym prawym narozniku komina jest w obrébee blacharskiej otwor (wlozony otdowek)
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Rys.33z Jak ryz.32z, widok z drugiej strony komina, zbyt waska szczelina pomiedzy
kominem i dachowkami

34z Systemowa dachowka went

ylacyjna, ktora przy zbyt matym nachyleniu dachu moze
by¢ przyczyna przedostawania si¢ wody pod dachowki
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Rys.36z Potaczenie dachowek ze swietlikiem, cie
spowodowane sg cieniem

mne plamy na fartuchu i dachéwkach
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Rys.37z Odstoniecie dachowek ufozonych réwnolegle do $wietlika, widoczne $mieci i

niestarannie utozona pianka izolacyjna

20z
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